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cAP. I

DISPOSIZIONE GENERALTI

ART. 1°

APPLICAZIONE DEL P.R.G.

I1 piano regolatore generale si applica ai sensi dell'art.7?
della legge urbanistica 17 agosto 1942, n-1150, modificata dalla
legge 6/8/1967,n.765, & tutto i1 territorio comunale secondo i eri

teri e le prescrizioni'contenute nelle planimetrie allegate.




ART, 20

, CONTENUTO DELLE NORME

@ nell'ambito di queste finalita, Fforniscono indicazioni e pre

scrizioni per 1a sua attuazione.
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ART .- 3°

EDIFICABILITA' ED USO DEL SUOLO

L'edi ficazione e le trasformazioni d'uso del territorio sono
soggette aile leggi vigenti, alla disciplina delle presenti norme,
alle disposizioni del Regolamento edilizio e degli altri regolamen
ti comunali in quanto compatibili.

La semplice destinazione di zona pfevista dal PeR.G. non con
ferisce i1 titolo di edificabilitd alle aree sfornite delle opere
di urbanizzazione ai sensi dell'art.31 della Yegge Urbanistica in ri
ferimento alla legge 29.9.1964 n.847, e specificataAﬁell'articolo 4
del presente testo.

L'espansione dell'abitato e la creazione di nuovi nuclei e quég
tieri urbani & condizionata alla realizzazione delle opere di urba-
nizzazione secondaria frevista dalltart.20 della legge urbanistica.

Gli edifici esistenti, in contrasto con le determinazioni del-
le tavole di azzonamento e le prescrizioni dettate dalle presenti
norme, non posseno subire modificazioni coattive nella loro ubica-
zione e consistenza attuale, sempre che siano conformi ai progetti
autorizzati dall'autoritd comunale.

Per tali edifici sono consentite solo opere manutentorie e di

adegquamento alle determinazioni e prescrizioni di P-.R.G.
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URBAITLZZAZTCHE P ARTA D=5LE

AREE

Per urbnnivzasions rimarin o jr
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Obtrade residenziali

Srazi di sosta o di nrehes e

]

Tognnture

Rete idrica

Rete di distribuzione di energia elettrica
Pubblica illurinazione

Spazi di verde attrezzato.
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ART. 5

URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Per urbanizzazione secondaria si intende:

Asili nido e scuole materne

Scuole dell'obbliqgo

Mercati di quartiere

Deleqgazioni comunali

Chiese ed altri edifici religiosi

Impianti sportivi di quartiere

Centri sociali e attrezzature culturali e saniyarie

Aree verdi di quartiere.
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CAP, II - ATTUAZIONE DFL P.R.G,

ART, 6°

HODALITA' DI ATTUAZIONE

I1 P.R.G, si attua mediante Piani Particolareggiati comunalli
o mediante Piani di lottizzazione di iniziativa privata.

Le singole opere di urbanizzazione e di edilizia dovranno es

>

sere conformi a quanto previsto e stabilito nel suddetti Piani.

]




ART. 7

INTERVENTI PREVENTIVI

G1i interventi attuativi preventivi hanno 1o scopo di predi-
sporre in modo organico 1o sviluppo e la ristrutturazione urbani-
stica degli abitati e dotare le aree dei servizi e delle opere di
urbanizzazione previsti dalle L.U. e dagli ar;icoli precedenti.

Essi sono: ;

a) i1 piano particolareg&iato di esecuzione di cui agli articoli
13,14,15,16,17 della L.U.

b) I1 Piano di Edificazione e Urbanizzazione (ldttizzaziOne) di
competenza privata da autorizzarsi dal Comune nei modieforme pre
vistd dall'art.28 della legge Urbanistica e dalle presenti norme.

I piani particolareqgiati di cui al punto a) sono facoltativi e
possono applicarsi in ogni zona del territorio; i Piani di Esecuzione
e Urbanizzazione di cui al punto b) sono obbligatori per tutti i com
prensori di espansione previsti dal P.R.G. e per 1l'edificazione delle
sequenti zone e aree:

- éi espansione

—per centri di quartieri e commerciaili

-~ per insediamenti artigianali e di piccola industria

~ a verde attrezzato.

Inoltre i1 Comune richiede alle proprietd interessate il piano

di E e U. (lottizzazione) anche per le aree non precedentemente indi

O—



cate tutte le volte che:

~ le disposizioni di 1egqge 1o prescrivono;

- le disposizioni dei PR. 10 prevedono;

- particolari ragioni di ristrutturazione urbanistica 1o impongono.
Le singole opere edilizie e d'urbanizzazione di iniziativa priva

ta contenute sia nei P.P. sia nel Piano di Edificazione e Urbanizza-

zione devono essere sempre autorizzate dalla autoritd Comunale compe

tente prima di essere eseqguite.
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a)

b)

ver

1°)

29)

ART. 8°

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

L'intervento edilizio diretto consiste nella edificazione delle
gole opere edilizie e d'urbanizzazione e si realizza mediante:
1'approvazione e 1l'esecuzione di opere pubbliche comunali e di al-
tri Enti Pubblici nei modi e nelle forme previsti dalle leqggi in

:..x
materiaj;
La esecuzione di opere edilizie e di urbanizzazione da parte di
privati dietro rilascio di apposita "Licenza edilizia" comunale
sia che le opere facciano parte di Piani di intervento preventivi
di cui all'articolo precedehte, sia che essé ﬁossanp essere ese -
guite, in base alle presenti norme, anche in assenza di tali Piani.

In ogni caso il rilascio della licenza edilizia & subordinata al
ificarsi delle sequanti condizioni:

L'area in oggetto sia fornita gella opere di urbanizzazione prima

ria indicaty dall'art.4;

Siano osservati tutti gli indici e le prescrizioni di P.R.G. dei

~ piani di intervento preventivo e deqli altri Regolamenti comuna-

3°)

1i in materia;
Sia dimostrato da parte del richiedente 1'autorizzazione al godi-

mento dei diritti di proprietd o di superficie del lottc prescrit

to.




Quando particolari ragioni di ristrutturazione urbanisticna lo
inpongono, la licenza edilizia pud essere subordinata alla presentazione
di un pinno planimetrico interessante la zéna ove & ubicata l'area
edificanda.

Nel caso che l'area, interessata dalla richiesta di licenza,
non sia fornita della totalith delle opere di urbanizzazione primaria,
la propriet’ richiedente se nz2 deve assumere tusti gli oneri per la
loro realizzazione nei modi e nelle forme che il Comune stabilisce

in base alle condizioni di infrastrutturazione esistente nella zona,

G-
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ART. 9°

PRESENTAZIONE E CONTENUTQ DEL P. DI E. E U.: (Lottizzazione)

I piani di edificazione e urbanizzazione devono essere redatti

da un tecnico abilitato alla professione, nell'ambito delle sue compe

tenze, devono interessare almeno un'area pari ai minimi previsti dalle

norme particolari di zona.

Qualora i1 Comune richieda tali Piani in Forza di quanto dispone

l'art.7 1'area interessata deve essere quella che il Comune preventi-

vamente indica alle proprietd interessate.

Gli elaborati da allegare alla richiesta devono comprendere:

A) Planimetria’dell'area in scala non inferiore & 1:2000, contenente

B)

i dati di misurazione, riferimento, intestazione c&tastale, noncheé
i dati di verifica della misurazione sul terreno con tutti gii e
lementi atti al controllo delle dimensioni (capisaldi, quote,ecc.)
ed i1 calcolo della volumetria edificabile in base alle norme di
zonas &

Planimetria di progetto, in scala non inferiore a 1/2000 contenen-

te la suddivisione in lotti (ove si prevede i1 frazionamento) con

le singole dimensioni e per ogni lotto 1a tipologia, il volume edd

ficabile, il rapporto di coperturaX, 1l'altezza massima H.

La sommatoria dei volumi edificabili deve essere contenuta entro

il rapporto di densitd territoriale It' prescritto per 1la zona.

L'indicazione deqli indici edilizi dei singoli lotti pud essere

sostituita per le zone residenziali dalla rappresentazione graica quo
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tata dei volumi edificabili. Inoltre deve essere chiaramente rappre-
sentata la destinazione degli edifici e del suolo coperto e scoperto

(rete stradale di accesso ai lotti e collegamenti con la réte esisten

. !
te, percorsi pedonali, marciapiedi, portici, aree di parcheqgio, %ree

verdi e giardini, piazzali, spazi destinati ad attrezzature ed edifi-
ci pubblici, ecc.) con la distinzione degli spazi pubblich e aperti
all'uso tubblico e di quelli privati. La planimetria deve contenere

ancora le misure delle aree richieste per la urbanizzazione primaria

e secondaria di cui agli art.4 e 5 non jnferiope all'entitd minima,

richiesta per ciascuna zona dall'art.15.

Cc) La rappresentazione geﬁerale e particolareggiata delle opere di
urbanizzazione e tutti gli elaborati tecnici per la loro esecuzio
nes

D) La relazione tecnica generale {1lustrante i criteri urbanistici e
le modalitd esecutive del Piano;

E) Impegnativa del privato registrata in atti pubblici, nella quale
i1 proprietario o i proprietari dell'area dichiarino di assumersi
gli oneri per 1la realizzazione -delle opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria di loro spettanza e si impegnino alla cessione

_gratuita deile aree relative, secondo le disposizioni contenute
nellfarticolo seguente.
L*Approvazione di tali piani in base all'art.28 della L.U. &

subordinata alla stipula fra il Comune e le proprietd interessate di

una convenzione riguardante i modi e i tempi di attuazione della me=

desima e 1'assunzione dei relativi oneri.

00
'
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L'approvazione, a termini di 1egge, di tali piani, determina i1
rilascio da parte del Comune di specifica "autorizzazione alla lottiz
zazione" che costituisce il presupposto sia per gli atti di:; trapasso

dei terreni e sia per le successive singole "licenze edilizie".
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ART. 10°

CONVENZIONTI

Le convenzioni di cui al penultimo capoverso dell'articolo pre-

cedente sono approvate dal Consiglio Comunale nei modi e nelle forme

di legge e sono parte integrante dei Piani di E. e U. (lottizzazione).

1°)

- ga

3)

4°)

5°)

a5

Esse in particolare devono prevedere:
La esecuzione in tempi prestabiliti a cura*e spese della proprie-
td delle opere di urbanizzazione primaria e la cessione gratuita

al Comune delle medesime con le loro aree di competenza;

]
4

Le modalitd per la cessione gratuita al Comune delle aree;neces-

sarie alle opere-di urbanizzazione secondaria e i relativi tipi

di frazidnamento:

L'assunzione a carico deile proprietd private della rispetti?a

quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria previsté ﬁel
[N

P.R.G. e comunque indispensabili a norma dell'art.5; ' 5

I termiﬁi di ultimaiione delle succeséive fasi di interventoipre-

viste dal programma di attuazione allegato al progetto;

Congrue garanzie finamziarie per 1'adempimento degli obblighi de-

‘rivanti dalla convenzione.

Alla convenzione dovranno inoltre essere allegati:

1'intero piano E. e U. come descritto dall'articolo precedente;

b) nel caso che il piano comprenda diverse proprietd, il riparto de-

gli oneri e delle spese fra le proprietd interessate, che deve ope

O



rarsi in proporzione diretta alla edificabilitd spettante a ciascuna
di esse in base al progetto. -

I1 dimensionamento e le caratteristiche esecutive delle opere di
urbanizzazione & determinato dal Comune in relazione 2g1i usi e meto-
di locali, alle condizioni di infrastrutturazione della zona interes—
sata; alle previsioni di P.R.G. e ai propri programmi d'attuazione.

Le aree da wedersi al Comune per la urbanizzazione sono indica-
te come standards urbanistici minimi dal successivo articolo 15.

‘La quota parte di urbanizzazione sec0ndéf1a a carico della pro-
prietd & commisurata all'entita in volume o superfiéie deqli edifici
di uso privato previsti o prevedibili dalla lottizzazione e riguarda
le 6pere di cui ai punti 1,2,3,4,5,6 dello articolo S e puo énche =]
sere globalmente indirizzata all'esecuzione di {ma sola di tali obe-
re.

I1 valore di tale quota parte di oneri per le opere di urbani zza
zione secondaria pud anche essere forfetizzata in una entitd non in-
feriore al 10% del costo degli edifici di uso privato che possono es
sere edificati nella lottizzazione.

Si assume come costo di costruzione quello determinato per la

imposta sui materiali edilizi.
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ART. 11°

MONETIZZAZIONE DEGLI ONERI D'URBANIZZAZIONE

|
Tutti o parte deqli oneri di urbanizzazione primariale seconda-
ria (opere ed aree) possono essere valutate nel loro costo o valore
di mercato ed essere monetizzati.
In tal caso la convenzione specifica le forme e i tempi per il
versamento al Comune delle somme cosl valutafé}

I1 Comune usa tali fondi nelle forme di legge per l'attuazione

delle opere di urbanizzazione.

2%
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ART. 12°

DESTINAZIONE D'USO

La destinazione d'uso &ei suoli e dei fabbricati deve essere in
dicata nei progetti di intervento edilizio diretto come in quelli p
per 1'intervento urbanistico preventivo, in base alle prescrizioni
degli articoli precedenti.

La destinazione d‘'uso dei suoli e dei fagiricagi deve risultare
da atto di vincolo trasqritto, cui @ subordinato il rilascio delle
~licenze di costruzione, di abitabilita e di esercizio.

Qualunque cambiamento della destinazione di uso & subordinato al.d
1a‘autorizzazione della variante da parte dei Comune.

In caso di abusivo mutamento di destinazione sard revocata la

licenza edilizia e del caso sono revocate anche le autorizzazioni di

abitabilitd e di esercizio dei 1ocali.
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ART. 13°

DECORO DELL'AMBIENTE URBANO

Quandoe per effetto dell'attuazione del Piano Regolatore anche
una sola parte di edificio venga ad essere esposta alla pubblica vi
sta e ne derivi un deturpamento dell'ambiente urbano, & facoltd del
Comune di imporre ai proprietari di eliminare o modificare le faccia
te esposte alla pubblica vista, secondo progéfto da approvarsi dal
Comune medesimo, in base alle disposizioni di 1legge e dei Regolamen—
ti municipali.

Il Comune, in caso di rifacimento, pud fissare i termini per 1lo
inizio e l'ultimazione dei lavori. In caso di rifiuto o di mancato
inizio, o di mancata esecuzione dei termini stabiliti, i1 Comune pud
procedere d'ufficio alla esecuzione dei lavori addossandone gli one=-

ri alla proprietd interessata.

29
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CAP. TIT - INDICI DI UTILIZZAZIONE DEL TERRITORIO

ART. 14°

NORME GENERALI PER LE ZONE EDIFICABILI: DESCRIZIONE DEGLI INDICT

L'edi ficazione sulle aree ricadenti nelle zone edificabili &

regolata dai sequenti indici:
D, - densitd territoriale; p. @ T
I_ - indice di fabbricabilitd territoriale; .24
I, - indice di fabbricabilita fondiaria; (.23 P2 Qecocecoborna
Asp - rapporto minimo tra spazi pubblici o riservati alle attiv"ita?n

collettive e le singole zone territoriali ‘omogenees
X - rapporto di copertura; P (28
D - distanza minima del filo stradale;

d)- distanza minima dei confini: P.%o

H)- altezza massima e minima di zona. P. >

G) teh di distandy Trsy Jebbricele . po 30




ART. 15¢

DENSTTA' TERRITORTALE E DOTAZIONE DELLE AREE PER ABTTANTI

Per densitd territoriale Dt si intende la quantitd massima di
abitanti distribuiti per ettaro, che possono essere insediati nella
zona C di espansione residenziale.

Nelle zone residenziali, ai fini enunciati dall'ottavo comma
dell'art.41 quinques della legge urbanistica“77 agosto 1942, n.1150,
la dotazione minima per abitante & di mq.18.00.

In particolare:

- mq. 4.50 riservati all'istruzione, per asili nido, scuole materne
e scuola d$11'obbligo:

= mq. 2.00 riservati ad opere di interesse collettivo;
per attrezzature religqiose, culturali, sogiali, assistenziali,sa=
nitarie, amministrative, pubblici servizi ecc.:

- mg. 9.00 riservate a spazi pubblici attrezzati a parco e per il
gioco e lo sport escluse le aree destinate a fasce lunqgo le stradej

- mg. 2.50 per parcheggi, in aggiunta alle superfici destinate al

medesimo fine dell'art.41 sexas della legge 17 agosto 1942-1150.

t
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ART. 16°

INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE

L'indice di Fabbricabilita territoriale It esprime il volume

massimo in mce. costruibile per ogni Ha di superficie territoria-

le, al lordo delle superfici che debbono essere riservate per spa

zi pubblici e attivitd collettive.

&
0_ -



ART. 17°

RAPPORTO MINIMO TRA SPAZI PUBBLICI O RISERVATI ALLE ATTIVITA'

COLLETTIVE E LE SINGOLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE.

L'indice AS stabilisce la percentuale minima inderogabile di
superficie, che nei piani mrticolareggiati di attuazione e piani di
lottizzazione convenziomti, deve essere riservata, al netto delle

aree da destinare a sede viarie, a spazi pub%lici e ad attivitad col

L

lettive.
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ART. 18°

INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA

L'indice di fabbricabilitd fondiaria If esprime il volume mas-

simo, in mc. costruibile per ogni mq. di superfiéie fondiaria, ed &
dato dal rapporto IP=V/A; in cui A & dato dall‘tarea del lotto dispo
nibile, al netto delle aree e spazi pubblici, comprese quelle desti-—

nate alla viabilitd; e V dalla somma del prodetti delle superfici u=

ti1i su di ogni piano per le altezze lorde misurate da pavim a

pavimento.

In particolare la cubatura deve comprendere quella relativa;

a) ai balconi coperti e circondati da pareti}(Bbw-Window) e alle co
struzioni in agqgetto che hanno 1o scopo di aumentére le dimensio
ni utili dei vani di abifazione;

b) alle costruzioni accessorie e di servizio, limitatamente al volu-
me compreso tra il piano di riferimento, di cul all'articolo 24-.
ed i1 piano di impoéta al livéllo pild alto della loro coperturas;

c) all'eventuale intercapedine compresa tra il piano di riferimento,

~di cui all'art. 24 . e 1l'intradosso del solaio del piano terreno o
rialzato, se soprastante al suddetto pianos

Nel calcolo della cubatura vanno compresi anche i locali risul-

tanti dai terreni in pendenza o terrazzati, unitamente alla muratu-

ra che 1i delimita, con inclusione dei corridoi - e dei disimpegni di

aCCeSsOe.

' Dal calcolo della cubatura sono escluse:




-

a) i sottotetti intendendo per tali i volumi compresi entro 1le fal
de del tetto, aventi altezza utile interna non superiore a m.2,20
e purche i locali in essi contenuti non siano destinati o comun-—
que utilizzati per residenze, uffici o attivitd produttive;

b) i balceni, i parapetti, i cornicidni, le pensiline e gli altri
aggetti aventi carattere ornamentale:

c) i porticati;

d) 1le rientranze dei balconi, delle terrazze e delle pensiline;

e) le terrazze coperte, purché non ecceéentihil 20% della superfi-
cie coperta dell'edificio; |

£) le parti 1libere a piago terreno deqli edifici su "pilotis¥;

g) i volumi tecnici che, ai sensi della nota n.6249 del 16.11.197é
del1'Assessorato Regionale all'Urbanistici della Regione Lazia,
sono, per le sole parti emergenti dalla linea di Qronda dell'edi
ficio, 1 volumi occorrenti per contenere: 1l'extra corsa degli a-—
scensori, il vano scala, i serbatoi idrici, i vasi di espansione
dellt*impianto di riscaldamento, le canne fumarie e di ventilazio
ne.

Hl

i

1 Non seno invece da considerare come volumi tecnici: i sotto-

E%tetti, i1 vano scala e il vano ascensore per le loro parti situate

;Eal_di sotto della linea di gronda, gli stenditoi coperti, i bucatai,

/i locali & sgombro, i locali per la caldaia e per il deposito del

combustibile relativi alltimpianto di riscaldamento o condi zionamen

to.

Si precisa , inoltre, che i volumi tecnici non possono essere
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alloggiati in corpi di fabbrica separati dall'edificio a meno di
conteggiare i1 relativo volume agli effetti dei limiti imposti dal
le norme urbanistiche.

Tali volumi tecnici devono essere commisurati, in equa propor-
zione alle caratteristiche e all'entitd degli edifici cui gli stesw
si si riferiscono , e che la sistemazione di detti volumi non deve
costituire pregiudizio alle soluzioni architettoniche d'insieme.

I volumi che eventualﬁente interompessero la continuita dei
"pilotis® (negozi, scale ed altro) sono comégesi integralmente nel
calcolo del volume generale.

Nel caso di sopraelevazione od ampliamento di edifici esisten-
ti deve essere conteggiata 1la cubatura gia esistente:

h) i locaii interrati purch® essi non siano cosiunque destinati

" per residenze, uffici e attivitd produttive.




- 26 -

ART. 19°

RAPPORTO DI COPERTURA

Il rapporto di copertura "X" indica la frazione di territorio
AC che & consentito coprire con 1'edificio in confronto di quella
pertinente A di cui all'art.18 ed & data dal rapporto K = AC/A.
L'area AC & data dalla proiezione orizzontale massima dell'edi-
ficio fuori terra, esclusé le evenfuali cosf;hzioni accessorie.
Sono incluse nel conteggio le proiezioni dellehéventuali costru
zioni in aggetto che ha;no 1o scopo di aumentare le dimensioni utiii
dei vani di abitazione, {n balconi chiusi da pareté (bow=vwindows) .
I balconi aperti, le pensiline, le-ternazie,ﬂle.tetﬁoie,ecc.
non--sene conteggiate se la- loro proieziene orizzonfale non supera
1/3 dell'area copribile in funzione del rapporto dd copertura, al-

trimenti sono contegqiati per la misura eccedente.

Q&
A
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ART. 2Q°

AREA.A CORREDO DEGLI BDIFICI

L'utilizzazione degli indici T ., T corrispondenti ad una de-

£ 7t
terminata superficie, esclude ogni richiesta successiva di altre
licenze di costruzione sulla medesima superficie salvo {1 caso di
ricostruzione, indipendentemente da qualsiasi frazionamento -pas-
saggio di proprieta. Tali'superfici debbono ;;sere'vincolate in
tal senso trascrivendo il vincolo nei modi e forme di legge.
Comunque, 1'area di intervento minimo, pud essere costituita
anche da piu proprietd contigue fra loro. In tal caso la concessio
ne della licenza a costruire, & subordinata alla stipula tra 41 pro
prietari interessati da apposita convenzione da trasériversi alla

conservatoria immobiliare.




ART. 21°

ALTEZZA DEGLI EDIFICY IN RAPPORTO ALLA STRADA

I1 profilo prospiciente la strada di ogni sezione dell'edifi-
cio normale alla medesima, sia che trattasi di edifici d nuov a
costruziene, sia da rialzare o0 ampliare, deve essere contenuto nella
inclinata minima avente per ascissa 1a larghezza stradale, valutata
con le modalita di cui all'art.25 e per ordiﬁﬁta-la stessa misura
valutata sulla mezzeria del fronte dell'edificio.

Entro detta inclinata devono essere compresi pdrapetti pieni e
gli abbaini di soffitte quando complessivamente occupino pid di un
terzo della lunghezza del fronte stradale del lotto, i cornicioni,
le eventuali costruzioni in arretrato (piani attici,'nonché quando
siano consentite dalla larghezza stradale e con le limitazioni di
cui all'art.26, le costruzioni in aggetto, che hanno per scopo di
aumentare le dimensioni dei vani utiili di abitazione, delle cucine,
dei bagni, latrine, ecc., i balconi coperti e chiusi da pareti ed
infissi (bow-windows), 1le pensili, le tettoie.

Non sono invece compresi i balconi aperti frontalmente e 1le
g;onde, con le limitazioni di cui all'art.26, nonche gli elementi
decorativi a giorno ed i torrini delle scale, degli accessori e dei
serbatoi d'acqua.

Se 11 profilo longitudinale della strada & in pendenza, le al-
tezze riferite all'asse delle ascisse per 1l'estremo a valle del

Fronte stradale del 1otto, non devono superare di oltre m.1,50 1le

o
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stesse altezze riferite ali'asse delle ascisse per la mezzeria:
qualora la pendenza della strada e 1la lunghezza del fronte del
lotto sono tali che ne derivi un dislivello maggiore a m.1,50,il1
fronte pud essere suddiviso in sezioni tali che la suddetta norma
possa essere soddisfatta.

Per i lotti compresi fra le due strade di ineguale 1ivelilo o
larghezza, 11 profilo delle sezioni normali alla strada devono es
sere contenuti nelle incilinate corrispondenti al livello o alla

ES

larqghezza delle relative strade.




ART. 22°

LTMITI DI DISTANZA TRA I FABBRICATI

Le distanze minime tra Fabbricati per le diverse zone territo-
riali omogene sono stabilite come segue:
1) Zona At per le operazioni di restauro conservativo, di risana-
mento, e per le eventuali ristrutturazioni, le distanze tra gli
edi fici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra

i volumi edificati preesistenti.

2) Nuovi edifici ricadénti in altre zone; & prescritta in tutti i
casi la distanza widims desoTuts dim. 10 tha pareti finesdtrate
¢ ' pareti di ‘edifici antistanti;

3) Zona C: & altresl prescritta, tra pareti Ffinestrate di edifici
antistanti, 1la disténza minima pari alla altezza del fabbricato
pid alto; la norma si applica anche quando una sola parete sia
finestrata, qualora gli edifici si fronteggiano per uno svilup~-
po superioré a m.12. '

Le distanze minime tra i Ffabbricati —tra i quali siano inter-
poste strade destinate al traffico dei veicoli (con esclusione del
1a viabilitd a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di in-
sediamenti- debbono corrispondere alla larghezza della sede strada
le maggiorata di:

ml. 5 per lato, per le strade di larghezza inferiore a ml.7;

ml. 7,50 per lato, per le strade di larghezza compresa tra ml.7 e




ml.15%
ml. 10 per lato, per 1le strgde di larghezza superiore a mls15e
Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, ri-
suitino inferiori all'altezza del Fabbricato piu aito, 1le distan-
ze stesse sono maggiorate fino a raggbungere 1la misura corrispon-
dente alla altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quel
1e indicate nei precedenti commi, nel caso di gruppi di edifici che
formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzio

nate con previsione planovolumetriche. T

b




- 32 =

ART. 23°

ALTEZZA MASSIMA E MINIMA DELLA ZONA

Qualunque sia 1'altezza che potrebbe essere raggiunta in rap-
porto alla strdaa o al piano di campaqna, non potrd essere supera-
ta 1'altezza massima.prcsdritta*per!la gona~ nells guald 'é ublvate
il Yotto da edifivare grlvédificiorda rialzare»b‘ampliarwyﬂﬁ& -
egaere realizzeata ude sltezza inferiore allae minima.

Qualsiasi costru;ione situata su un terreno in ﬁéndio non pud
sviluppare un volume abitabile fuori terra maggiore di quello rea-
1izzabile sullo stesso terreno, se pianeggiantes qualora 1la diffe-
renza di quota fra g1i estremi di un jotto sia tale da consentire 10
sfalsamento dei 1livelli dei piani, 1la costruzione pud svilupﬁarsi a
gradoni secondo 1'andamento'de1 terreno nel modo opportuno, a condi
zione di non superare mai, nei fronti a monte e a valle, 1a massima
altezza consentita e sempreché la soluzione architettonica risulti
soddisfaceﬁte.

Le altezze saranno misurate dal piano di rf ferimento di cui al-
1'art.24 fino all'imposta della copertura alla quota pin alta.

Nel caso di copertura a tetto 1'imposta & costituita dallé linea
di intersezione dell'intradosso del tetto con il paramento esterno
dei muri perimetrali dell'edificio; nel caso di copertura a terrazzo

1'imposta & costituita dalla superficie di intradosso dell'ultimo
solaio $jse esliste ed ® a gquota superiore,dalla copertura del

parapetto.
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Analogamente quando siano realizzati degli abbaini, prospicienti
la strada, che occupino complessivamente pid di 1/3 della fronte
stradale, del lotto, 1'altezza & misurata fino all'interserzione del
1'imposta della copertura dell'abbaiono con il manto della copertura
di cui fa parte.

Non sono considerati nell'altezza massima i parapetti pieni pro
spicienti 1 cortiii ed f passaggi laterali, gli elementi decorativi
a‘giorno ed i .terrini delle scale, degli ascensori-e le cabine idri

>
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ART. 24°

PIANO DI RIFERIMENTO.

E' i1l piano orizzontale corrispondente all'intersezione della
normale condotta per la mezzeria del fronte stradale del lotto con
i1 retromarciapiede, e, in mancanza di questo, con il suolo stradale
rialzato di cm.10.

Per i lotti edificabili a&enti il piano di‘campagna in pendenza
0 in terrazzato, anche se artificialmente, che siand‘a monte della
strada o comunque a livellp pid alto di questa se l'edificio é rial-
zato in arretrato rispetto all'allineamento stradale, & fatto riferi
mento al piano marciapiede di rigiro, dell'edificio, alla quota piun
bassa, anziché a1l piano come sopra determinato, purché 1l‘arretramento
non sia inferiore alla larghezza della strada prospiciente il fronte
ed al doppio dell'arretramento minimo di zona se prescritto.

Per 1 lotti a valle della strade o comunque a livello pin basso
di questa, & fatto riferimento”al.piano del marciapiede di rigiro
all'edificio, alla quota piu bassa, qualunque sia 1'arretramento del
1'edificio; purché detto piano non sia a quota superiore di quello
che si avrebbe se 1'edificio fosse a filo stradale.

Quando un edificio prospetti su una o pild strade di ineguale 1i-
vello & determinato i1 piano di riferimento corrispondente a ciascun
fronte ed & assunto quello alla quota piu alta purche la differenza
con quello alla quota pid bassa non superi i me3,00, altrimenti esso

& abbassato di una misura pari alla eccedenza oltre i m.3,00.
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Nei terrazzamenti artificiali i muri di sostegno non potranno
superare l'altezza di m.2,00, misurato come per le fronti degli e~
difici.

La maggiore altezza oltre i m.2,00 deve essere detratta dalla

altezza ammissibile per 1'edificio.
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DETERMINAZIONE DELLA LARGHEZZA STRADALE

Per 1*applicazione delle norme degli art.21 e 22 per larghezza
della strada & assunta la media delle larghezze stradali misurate
alltinizio e al termine del fronte verso la strada dell'area perti-—
nente 1'edificio costruendo o da rialzare o da modificare, misurate
perpendicolarmente al detto fronte stradale,ﬁbomprendendo in dette
misure la larghezza degli eventuali marciapiedi. ’

Per 1le strade esisteﬁti, dette misure sono rilevate sul posto
mentre per'quella da realizzare sono stabilite dal P.R.G., dal P.Pe.
di esecuzione o dai piani di-lottizzazione. ‘

Qualora il fronte stradale dell'edificio sia suddiviso in se-
zioni, pud assumersi 1a media delle harghezze all'inizio ed al ter
mine di ciascuna sezione.

Qualora il fronte strédale dell'area sia i? corrispondenza del-
la confluenza di due o pim vie, si considera la strada ideale deli-
mitata dalle congiungenti gli spigoli che terminano le confluenze
stesses

Nel caso che il fronte stradale dell'area, pur essendo in cor-
rispondenza della confluenza di due o pili vie, sia prospiciente una
piazza, per la larghezza della strada del tratto di fronte corrispon

dente alla piazza, & assunta la larghezza della piazza stessa.

Nel caso che un edificio sorga all'angolo di due vie o di una

o~
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via e di uwna piazza e sia progettato e concesso uno sSmusso 0 una

rientranza, la larghezza stradale va determinata come se 10 smus-
so e la rientranza non esistessero; qualora invece lo smusso fosse
determinato dagli allineamenti stradali, & considerata la larghez-

za stradale pertinente a ciascun tratto del lotto.




aj
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ART. 26°

EGGETTI E SPORGENZE DEGLI EDIFICI

I terrazzini, le pensiline, le tettoie, i balconi, scoperti

o coperti, e circondati da pareti (bow-windows) semplici o
multipli, sporgenti dal filo dell'allineamento stradale oltre
cm.20, sono consentiti solamente nelle piazze e nelle strade
larghe almeno 15M. e possono sporgersi di)una misura pari a
1/10 della larghezza stradale, tafe misura non ééve superare
me1,50. Le costruzioﬁi in aggetto che hanno 10 scopo di aumen
tare le dimensioni utili dei vani, non possono superare comples
sivamente: in ciascun piano, i 2/3 della 1ar§hezza del fronte
stradale dell'area disponibile relativa al costruendo edificio.
Gli aggetti eccedenti i cm.20 non possono’essgre realizzati ad
altezze inferiori ai m.3,50 se 1la via o la piazza & munita di
marciapiede e 1'aggetto stesso & contenuto entro il limite di
cm.30 all'interno del filo del marciapiede; altrimenti 1'altez
za deve essere non minore di m.4.50. Qualora 1'aggetto non spor
ga neppure in parte dal filo‘dello allineamento stradale, 1la
massima altezza pud essere ridotta a m.2.20.

Le suddette norme valqgono tanto per le vie o piazze pubbliche

che quanto per quelle private.
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ART. 27°¢

EDIFICI CON FRONTE TOTALMENTE O PARZIALMENTE ARRETRATO

Salvo diverse norme, stabilite nelle prescrizioni di zona,ogni
edi ficio pud essere costruito in arretrato dal filo stradale, pur-
ché:

a) 1‘'arretramento non sia inferiore a m.2,00;

b) i1 fronte che viene arretrato non sia inferiore a m.12,00,com-
prendendo in detta misura gli eventuali arretramenti dei confi-
ni laterali (passaggi laterali o zone di distacco):

c) venga assicurata la decorazione delle eventuali pareti cieche,
prospettanti la zona arretrata.

I1 Fronte strédale delledifico arretrato deve essere paralle-
lo all'allineamento stradale, ma pud anche non esserlo, quando cid
sia giustificato da ragioni architettoniche o dalla planimetria del

lotto edificabile; in tal-caso l‘arretrameto di m.2,00 o quello mag
giore stabilito dalle prescrizioni di zona, & misurato in corrispon

denza del punto pil vicino al filo stradale.
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ART. 28°

LOCALTI ACCESSORI

Nelle zone ove sono prescritti i distacchi dai confini, anche
gli edifici accessori devono osservare tale norma; pOsSsOnoO essere
costruiti sul confine solo se cid & espressamente consentito dalle
prescrizioni di zona, con 1'osservanza delle modalitd che sono ivi
fissate. I locali accessori debbono avere cafgttere di dipendenza
dall'edificio primario e non possono essere destinati che a servi
zio di detto edificio.

Ltaltezza di detti locali, deve essere compresa tra i m.2,50
e m.4,50 misurati dal marciapiede di rigiro all'edificio principa—
le, alla quota pid bassa, fino al pid alto dei piani di imposta del
la copertura, il colmo della copertura non pud superare di oltre

cm. 70,00 il suddetto piano di imposta.

Sono consentiti locali interrati o seminterrati purché non sia
“

superata 1'altezza massima consentita. Nelle strade ampie almeno
10,00 metri e munite di marciapiede, quando il fronte su strada di
un lotto sia costituito da una scarpata, 1'edificio accessorio pud
essere ricavato in corrispondenza del fronte stradale, come opera
di sostegno della scarpata stessa, purch2 1faltezza della scarpata
sia tale da contenerlo interamente.

B¢ vietato destinare gli edifici accessori, ad uso abitazione

o per ricovero di animali, nonche a deposito di materiali maleodo-

ranti o infiammabili, anche se gli edifici predetti non hanno ca-

%
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rattere stabile.
Nelle zone a carattere esclusivamente residenziale, gli edifici
accessori non possono essere destinati ad uso industriale o di labo

ratorio artigiano o di rimesse di autocarri o scuderie.

7%
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ART. 29°

ZONE A DISTACCO

Si definiscono zone a distacco le aree che per le prescrizioni
di zona debbono essere in;erposte tra i fabbricati in modo che es-
si risultino completamente isolati uno dall'altro; esse vengono de
terminate stabilendo la distanza minima dellg costruzioni dei confi
ni di proprieta. B

Qualora si debbano applicare i disposti dell'art.22, si fa rife
rimento ai confini che risultano dalla lottizzazicne. Tuttavia in tal
caso gli edifici possono essere costruiti a distanza, dai confini,

. : N 1
minore di quella stabilita, purché la distanza tra gli edifici sia

almeno pari al doppio di quella stabilita per le distanze dai confi-

ni.

T
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CABR. IV - ZONIZZAZIONE

ART. 30°

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO

A Fini dell'attuazione del P.R.G. il territorio del Comune si
suddivide in aree, zone, comprensori e comparti entro i quali 1a
edificazione pud avvenire secondo le destinaifbni d'uso del suolo
e gli indici ediliz{ particolari prescritti dagli aféicoli seguen
ti. (

Le aree, le zone, i comprensori e i comparti sono indicati e
jndividuati nelle tavole di piano allegato.

Iﬁ particolare il territorio comunale si suddivide nelle seguen
ti zone:

A: di conservazione o risanamento;

B: di ridimensionamento edilizio o completaments ;
C: di espansione residenziale:

D: industriaj

E: agricolturas;

F: servizi e impianti di interesse generale;

G: campagna parco:

H: parco pubblico;

I: zone vincolates
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ART. 31

ZONA A- CONSERVAZIONE E RISANAMENTO

1°) Tutta la zona di cui al titolo & sottepcsta al vincole di
conservaiione dello stato attuale in tutty le pa?ti che la compone
gono (case, strade, plazze, ed fici pubblici ecc.) per mantenere
11 carattere dell'ambiente architettonico ed urbanistico. Glfﬁlni
ci 1ntervénti ammessi sono quelli diretti af miglioramenti délle
condizioni di abitabilitd del vecchie centro -attraverso i1 risaﬁg
mento delle costruzioni malsane.

In tale zona glilinterventi saranno attuati_sulla base di inda
gini tendenti a individuare parti dell'antico tes;uto-urbano nelle
quali siano possibili operazioni di conservazione e di risanamento
organiche ed unitarie.
2°) "Nella zona A l'attuazione del Piano Regolatore Generale deve
avvenire esclusivamente mediante Piani Particolareqqiati da redi-
gere con criteri rivolti essenzialmente alla conservazione ed aji
risanamento del tessuto urbano esistente, secondo le prescrizioni
di cui al D.M, 2.4~1958 n.1444 per le zone territoriali pmogenee Ao

"Gli interventl edilizi diretti (licenze edilizie) non possono
pertanto essere autorizzati se non sia intervenuta 1'approvazione

del relativi piani particolareggiati da parte degli organi compe ten

ti.
"I piani particolareggqlati e gli interventi edilizi diretti de

o— . |
Vono essere sottoposti preventivameate all‘tesame della Soprintenden— |,




i
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za ai Monumenti e riportamme il benestare.
~"La sistemazione del Parco della Rimembranza, dei tronchi stradali ehe
- vl confluiscono e delle aree adiacenti, deve essare oggetto di un piano
". particolareggiato, con il quale devono essere contemperate la esigenze re
lative al traffico veicolare e pedonale, alla sosta dei veicoll e alla con
~s2rvazione delle aree verdi limitrofe alla zona A",
_3°) Gli edifici inclusi nei complessi di carattere storico, artistico o
monumentale e, in particolare tutti gli edifici che sbbiano intereg

o se monumentale e storico, siano essi vincolati ai sensi della legge

) 1° giugno 1949,n.,1089, devono essere conservati nella forma, nel vo
lume e nelle strutture originarie esterne ed interne ove queste sia
a4+ —

Bo connesse con il carattere dellfedificio, Per essi sono ammessi

unicamente interventi diretti al consolidamento, al restauro, al ri

p—

pristino ed alla bonifica igienico~edilizia, con esclusiona di qual

slasi opera che possa alterare le caratteristiche architettcaiche
ed ambientali,

et
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ART. 32°

ZONA B— COMFLETAMENTG E RIDIMENSIONAMENTO EDTLIZIC

Tale zona riguarda le aree del territcorio comunale totalmente
0 parzialmente edificate ove la superficie coperta degli edifici
supera 11 12,5% della superficie fondiaria della zona stessa e la

densita territoriale & superiore a mc. 1,5/mqe

. -
Destinazicne edilizia: abitazioni, uffici, negozi, locali ed eser—

cizi pubblici.

Tipo edilizio: ristrutturazione mediante piani articolareg-
L P G

giati, o completamento della edilizia esisten
te con tipologia edilizia libera.

Tutte le fronti devonc essere risclte archi tet
tonicamente.-

I1 rapporto ASP viene assicurato con le soluzioni di P.R.G. me-
diante il reperimento delle aree necessarie nelle zone immediatamen-
te adiacenti-.

Nei casi di ristrutturazione mediante piani particolareggiati
liindice Asp deve essere riperito all'interno della zona impegnatas

Tale zona si suddivide in tre sottozone:

a) - Sottozona B,
b) — Sottozona B2

c) - Sottozona 33

&



a) Sottozona B1

If = 0,3
X = 20%
ASP= 15%

Altezza massima

Altezza minima

Distacco minimo

Distacco minimo

Distacco minimc

confini

_4__7._

Filo d4i strada=

G111 edifics

Me

M.

e

7;50
4,00
5,00

5,00

10
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b) Sottozona B2

If = 0,7

X = 30%

Asp, = 20%

Altezza massima = M.
Altezza minima = m-
Distacco minimo dai confini = Me
Distacco minimo del filo strada “y = Mo

Tale distacco pud essere ridotto sino a zero se 1'ampiezza

della strada & uguale o maggiore di m-15,00.

Distacco minimo tra gli edifici ‘ = me

"10,00.




c) Sottozona B

I = 1

£

X = 35%
Altezza massima
Altezza minima

Distacco minimo dai confini

Distacco del filo strada

~ 49 -

= m. 10,00
= Me 7,50
= me 5;00
= m 3,00

RS

Tale distacco pud essere ridotto sino a zero se l'ampiezza del-

la strada & uguale maggiore di m.18,00.

Distacco minimo tra gli edifici

= Me 10;,00

Locali accessori: ne & ammessa la costruzione in misura del 10% del-

la superficie coperta.




- 50 -

ART. 33°

ZONA C ~ ESPANSIONE RESIDENZIALE

Appartengono alla zona C le aree destinate alle nuove zone di

espansione residenziale.

"Nella zona C l'attuazione del Piano Regolatore Generale deve

avvenire esclusivamente mediante Piani Particolareggiati o Piani

di Esecuzione e Urbanizzazione (piani di 10t£1zzazione) alla cui

approvazione & pertanto subordinata 1'autorizzazione degli inter-

venti edilizi diretti (licenze edilizie)".

Sono prescritte coperture con falde inclinate con sovrastante

manto di tegole.

1]

Tipo edilizio: Edifici isolati con composizioni 1ibere.

Tale zona si suddivide in tre

a) Sottozona'c1

b) Sottozona 02

c) Sottozona C3

sottozone: .

Q-
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a) Sottozona C1

Tipo edilizio: case unifamiliari o plurifamiliari in edifici singoli

O associati a schiera

D, = 50 ab/ha

It = 0,5

sp = 20% |

I, - 0,63 )

K = 20%
Altezza mas;ima = ms 7,50
Altezza minima = me 4,00 .
Distacco minimo dai confini | _— Mo 5,00
Distacco minimo tra gli edifici = m. 10,00
Distacco minimo dal filo stradale = me 5,00

Locali accessori: ne & ammessa la costruzione in misura del 10%

della superficie coperta.

O
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b) Sottozona c,

Tipo edilizio: Case unifamiliari o plurifamiliari in singoli edifici |

0 associati a schiere.

D, = 100 ab/ha.
: = 1,00

- = 30%
I, = 1,43 ‘ -
K = 20%
Altezza massima = M. 8,50
Altezza minima = m. 4,00
Distacco minimo dai confini = me 5,00
Distacco minimo tra gqli edifici = m. 10,00
Distacco minimo dal filo strada = M. 5,00

Locall accessori: ne & ammessa la costruzione nella misura del

15% della superficie coperta.




c) Sottozona C3

Tipo edilizio: case plurifamiliari in edifici singoli o associati in

v s \
serie continues N

D, = 150 ab/ha

It = 1,5

Asp = 35%

I, = 2,31 2

X = 25%

Altezza massima = m. 11.00
Altezza minima = m. 6.00
Distacco minimo dai confini = m. 5.00
Distacco minimo tra gli edifici = me 10.00
Distacco minimo dal filo strada = m. 5.00

Locali accessori: ne & ammessa la costruzione nella misura del 15%

della superficie coperta.
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ART. 34°

ZONA D - INDUSTRIA

Nella zona D 1'attuazione del Piano Regolatore Generale deve

avvenire esclusivamente mediante Piani Particolareggiati o Piani
di Esecuzione e Urbanizzazione alla cui approvazione & pertanto

subordinata 1'autorizzazione degli interventi edilizi diretti.

2

a) Sottozena D

Per tale

zona voene recepita integralmente 1a normativa de1l
P.R.T.

‘redatto dal Consorzio per l'area di Sviluppo Industriale
del Lazios Roma-Latina,

in particolare le norme contenute nei ti-
toli II®, II®,IVe

o art.40, che vengono riportati di segquito.

1
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5.2 TITOLO II ~ NORME PER LE ZONE A DESTINAZIONE INDUSTRYALE

ART. 10¢

L'esame e 1'approvazione preliminare dei progetti di massima ed
esecutivi di tutte e opere d'impiento e sistemazione di stabilimen-—
ti industriali e costruzioni annesse sono demandati al Comitato Di—
rettivo del Consorzio o ad Organo apposito da esso espresso.

I suddetti progetti dovranno essere comp;gti di tutti i partico
lari, compresi quelli relativi ai servizi accessori, descritti dalla
presente normativa e da eventuali regolamenti particolari dei Singoe-
1i agglomerati industriali. Essi comprenderanno anche 1a descrizione
delle opere di accesso viaruo e di raccordo ferroviario, di recinzio
ne e di sistemazione a verde del lotto.

I1 rilascio della licenza di costruzione di impianti industriaii
all'interno degli agqlomerati da parte dei Comuni competenti per ter
ritorio & subordinato a1 parere, dopo 1'esame dei singoli Progetti e
secutivi, del Consorzio Industriale come stabilito negli arwces -Hma

-L_._.

cedenti .

Art.11°

I1 Consorzio si riserva 11 specificare le misure particolari che
le industrie dovranno adottare per evitare danni in conseguenza di
allacciamenti, scarichi, rumori, ecc.

In via transitoria, si rimanda a quanto stabilito daqli articoli

20 e 21 delle presenti norme.

0d
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ART. 12°

Le aree ricadenti nelle zone a destinazione industriale sono de-
stinate esclusivamente all'insediamento di impianti che attuino un
processo di trasformazione o che siano comprese nell'elenco delle in

dustrie ammesse alle agevolazioni da parte della Cassa-

ART. 13°

I- Neqgli agglomerati, salvo le norme particolﬁyi stabilite per i singo
11 agqglomerati, le costruzioni indystriali non possono superare 10
indice di copertura in 1/3 (rapporto fra superficie Ffondiaria e su-
perficie coperta), ed essere inferiori all'indice 1/10/, salvo veri
fica dei paoqrammi di espansione che potranno essere valutati dal

7]

Consorzio.

II-I1 lotto minimo Ffissato per gli insediamenti industriali & di

10.000 metri quadrati, salvo quanto previsto nelle Norme Particola-

ri per.i sinqoli agqglomerati.

ITI-La cubatura massima consentita non deve superare 1'indice di fab-

bricabilitad di 2 mc/mq.

IV-L'altezza degli edifici non deve essere superiore a mt.12,50, sal-
vo diverse disposizioni contenute nelle Norme Particolari relative

a singoli agglomerati-.

V —Per i volumi tecnici, nel caso necessitassero di altezze eccedenti
i mt.12,50, si rimanda ai Regolamenti che verranno predisposti dal

Consorzio, in funzione sia di particolari esigenze tecniche delle
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industrie, sia delle esigenze ambientali e paesagqgistiche delle diver-

se zone, sia di eventuali vincoli esterni.

Per le costruzioni industriali devono esseee, inoltre, rispettate

le sequenti disposizioni.

VI - Riservare a parcheggio privato, all'interno della proprietd, una
area non inferiore a mq. 15,00 per addetto occupato nell'azienda
e non inferiore a 1 mq. per ogni 10 mc. di costruzione e interval

lare le zone asfaltate con strisce sistemate a verde.

<

e

VII~- Rigervare a verde, all'interno delle reciﬁzioni_di proprieta,al-—
meno i1 25% dell'area libera e sistemare tale area con opportuni
pianﬁumazioni.

VIII;L'accesso ai nuovi stabilimenti non dovrad avvenire dalla viabilis
ta-priméria interna dell'Agglomerato, ma dalla viabilitd seconda
ria o .dalla viabilitd derivante dalla lottizzazione. che si ate

tuera.

IX- 1'accesso deqli automezzi pesanti agli stabilimenti gid oggi in-

sediati all'interno dei perimetri degii agglomerati, non dovra
avvenire dalla viabilitd attuale con traffico misto, civile e
industriale, ma sard realizzato tramite opportuni allacciamenti
alla viabilita industriale, appositamente predigPosta all'inter-=

no degii agglomerati.

X - Per 1 macrolotti dotati di servizio ferroviario sard data prio-

ritd e preferenza all'insediamento di industrie i cui programmi,

verificati dal Consorzio, comportino 1'utilizzazione effettiva

o
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di tale servizio.

XI- E°' ammessa la costruzione di abitazioni del titolare dell'azie
da e del custode fino ad un massimo di 1500 mc. per ogni insed
mento industriale, da calcolarsi nella cubatura massima edific

bi 1le.

ART. 14°
]
Le recinzioni in genere non devono superare una altezza di mt.
S

2,50 dei quali soltanto un metro costituita di materiali non trasg

renti.
Le recinzioni in muro pieno continuo sono ammesse soltanto doi
S
il carettere dell'ambiente 10 richieda; in tal caso la loro altez:
non deve superare i mt.2,00 dal piano di campégné-
{
Neq1i incroci di strade e per una lunghezza di almeno mt-éb,o
dal punto di intersezione degli allineamenti stradali, non sono an
se in nessun caso recinzioni costruite da pareti piene continue e
pl vive dietro 1e cancellate. Dette recinzioni.dovranno essere ar:
te dal confine del 1lotto di almeﬂé mt.6 se fronteggiarti una strad:
mt.7,50 di sezione, e mt.10,00 se fronteggianti strade di sezione
giore.
Gli spazi risultanti da detti arretramenti potranno essere ut:
zati dal Consorzio per l1l'installazione di canalizzazione di servi:
per la creazione di strade secondarie parallele alla consortile,p:

ciclabili o strade di innesto alla principale o per piazzali occo

ti alle fermate dei mezzi pubblici o privati.
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ART. 15°

I fabbricati industriali devono essere arretrati dalle recinzio-

ni in misura almeno pari alla altezza dell'edificio e comunque non in

feriore a mt.6,00.

O
Q...
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5¢3. TITOLO III - NORME PER LE ZONE DETI SERVIZI , DEI VERDI ATTREZZA-

TT, E DELLE FASCE DI R¥SPETTO.

ART. 16°

Le zone per i servizi previste dal Piano Regolatore sono destina—
te a formare la dotazione di spazi pubblici per attrezzature sociali
e collettive (sanitarie, amministrative, ricreative,culturali, turie-
stiche, commerciali e di culto) nonche per attrezzature tecnologiche

di carattere generale. B

L'indice di fabbricabilitd per tali zone & fissato in 2 metri cu-

bi per metro quadrato.

Le singole specificazioni funzionali, e le relative caratteristi-
. 1
che planovolumetriche saranno definite in sede di stesura del piano

planovaiumetrico d4i insieme.

ART. 17°

Le zone destinate a verde attrezzato sono destinate a Formare 1a
dotazione di spazi pubblici per attrezzatufe sportive, ricreative e
di svago, le cui caratteristiche'é tipologie saranno definite in sede
di stesura del piano planovolumetrico d'insieme.

L'indice di fabbricabilitd per tali zone & fissato in D,5 mce,

per mqe
ART. 18°
Per la viabilitd primaria a servizio dell‘'area previste, oltre i

vincoli d'inedificabilitd previsti dalla circolare ministeriale, due

Fasce di rispetto entro le quali sard consentita solo 1'edificazione
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di abitazioni e altre costruzioni a servizio dell'agricoltura, fatti
salvi gli insediamenti preesistenti e le iniziative in fase di realiz
zazione con regolari licenze edilizie e quanto previsto &ai P.R.G. €
P.F., del Comuni interessati alla data di adozione del presente piano.
" Tali fasce sono profonde m.2.000 su ciascuno dei lati, @lcolate
dall'asse della strada, per il tratto da Roma a Cisterna, al fine di
garantire la sua esclusiva funzione di collegamento yeloce:'so;o pro-
fonde 2,50 m. su ciascuna dei lati, calcolati dall'asse dellargtrada,
per gli altri tratti. >
| Sono previste analoghe fasce_di rispetto di SOO.h. di minimo ate—
.torno ai perimetri deqli’agglomerati- |
: s,

All'interno deqgli agglomerati industriali, sono pre?iste

fasce di rispetto con vincolo assoluto d'ineficabilitd ai tati e nel-

T
\

le zone spartitraffico della viabilitd primaria e seéondaria,’g'at—
torno al perimetro del1ld sviluppo delle aree industriali edi}ié;bili.

Tali fasce potranno in alcuni casi contenere parcheggi ed.éveno
tualmente, impianti di distribugione carburanti.

Le fasce di rispetto stradale.restano di proprieta privata; sono
aree utili al fine dell'applicazione deqli indici di edifiéab?lita.

Le Fasce di rispetto della viabilitd primaria si interrompono, co
me risulta anche dalla cartografia, in corrispondenza deg1£ agglome—
rati, per i quali vigono le disposizioni specifiche riportate sotto
i titoll IT e V delle presenti norme-

Nelle fasce di rispetto della viabilitd primaria e degli agglome-

rati, 1'indice di fabbricabilitd fondiaria viene stabilito in 0.05

mc/mq.

==
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5.4 « TITOLO IV ~ NORME PER LE INFRASTRUTTURE

ART. 19°

Tutte le opere relative a strade, ferrovie, reti elettriche e
telefoniche, acquedotti, Fognature, oleodotti, metanodotti sono sot
toposte alle Norme TEcniche; di sicurezza e d'igiene secondo le vi-
genti disposizioni di legge, regoiamenti e disciplinari.

Nell'attuazione del Piano Regolatore, le opere di pertinenza del
Consorzio sono esequite in €onformita dei prgbetti esecutivi approva

4

ti dagli organi competenti.

ART. 20°

Nell'interno degli agglomerati industriali sono previsti tre ti-

pi di viabilita:

1) viabilitd primaria, contenuta di norma entro fasce di sezione to-

tale di mt.7,50.

spartitraffico di mt.10,00 di minimo;

- due piste ciclabili di mtoE,SD ciascunas

- dge banchine di mt. 1,50 ciascuna;

- due fasce di rispetto estese quanto il rimanente spazid a di-"
sposizione, e comunque di larghezza non inferiore a mt.10,00
ciascuna-

2) I raccordi sono previsti entro fasce di rispetto di mt.50 e co
munque con distanza dai confini o dalle zone edificabi1lli non

inferiori a mt.20,00.
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Per gli scali ferroviari soﬁofbréviste fasce di rispetto laterali di

mt.50,sia che ricadano all'interno che all'esterno degli agglomerati.

ART, 219 '~ Perrovie' R I N L R T

"I< I racoordf 6"g1idcali ferroviari ‘previsti ‘pér 1 dingold lagd
gloderaty 'dovranno essere realizzati in accordo con i competenti

uffici delle Ferrovie dello Stato.

ART. 22°  Acquedotti

Per ciascun agglomerato il Consorzio provvederd alla fornitura
di acque industriaili e civili tramite acquedotto o pozzo.

Le forniture alle singole indusgrie SOnouﬁegolate in apposita
normativa la quale provvedera a stabilire i conswni idrici massimi
sulla base delle esigenze qlobaii di oqni singola impresa delle di-
sponibi 1itd esistenti e previste. ;

Fino a che il consorzio non abbia ancora provveduto alla costru
zione della rete di distribuzione, potra essere'consentito alie sin

gole industrie di provvedere direttamente alle loro esigenze, pPrevio

accertamento da parte del Consorzio.

ART. 23° Fognature e impignti di depurazione °

G1li agglomerati sono provvisti, di norma, di impianti separati
di fognature per acque bianche e acque nere.

Ogni agglomerato sard provvisto di impianto di depurazione cen-
tralizzato, al quale confluiranno le acque reflue industriali, pre-
vio trattamento specifico all'uscita dei singoli impianti.

Tale trattamento dovrd essere approvato dal Consorzio.

Fino a che gli agqlomerati siano sprovvisti di tali impianti PO~

tranno insediarsi solamente industrie con scarichi non inquinanti.




In caso contrario le imprese dovranno provvedere a loro spese al
1'impianto di depurazione.
In ogni caso le industrie dovranno predisperre punti di prelievo

per 1'analisi degli scariehi all'esterno del recinto delle industrie

stesses

ART. 24° Depurazione dei rpumi

Bli stabilimenti industriali devono essere dotati di impianti e
“a
dispositivi tali da ridurre al min-imo consentito la esalazione di

Fl

sostanze nocive e pericolose.

Il nulla-osta del Consorzio all'insediamento sard comunque su-
btordinato all'accertamento dei requisiti di cui sopra, tenuto conto

anche delle disposizioni legislative in materia.’

ART. 25° Elettrodotti

Il Consorzio provvederd alla Ffornitura di energia elettrica tra-
mite allacciamento alle reti esistenti.

Le forniture alle singole inéﬁxrie sono regolate da apposita nor
mativa la quale provvederd a stabilire i consumi elettrici massimi
sulla base delle esigenze globali di oqni singola impresa e delle di
sponibi1itd esistenti o previste.

Fino a'the il Consorzio non abbia ancora provveduto alla costrue—
zione della rete di distribuzione elettrica, potrd essere consentito
alle singole industrie di provvedere direttamente alle proprie esi-

genze previo accertamento da parte del Consorzio.

O




ART. 26° Gasdetti

In basge ai diéciplinari predisposti dal Ministero dell'Industria
e Commercio, Direzione Geﬁerale Miniere, per i gasdetti il vincolo
"non aedidicandi" e posti fino a 10 metri dall'asse delle condotte;
i1 vincolo a protezione del gasdetto riguarda sia costruzioni in su
perficie, sia opere interrate, quali fognature, cavi elettrici e te
lefonici, acquedotti e simfii.

E' consentito 1'attraversamento sopra o sotto il gasdotto da par
te di altre condutture o fagnature, con l'ad;;ione di tutte le pre-

| t

scrizioni necessarie ad evitare danni e pericoli.

ART. 27 Aeroporti

’

. .
Sono soggette a diversi gradi di vincolo imposti dalla normati-

va specifica vigente le aree ricadenti al di sotto dei piani di vo-
lo previsti dal progetto di ampliamento dell'aeéreoporto di Latina,

come illustrato nella planimetria 5 A 2".

ART.40

"Le industrie che si insedieranno nei lotti adiacenti alla linea
ferroviaria Roma-Napoli dovranno mantenere una fascia inedificata di

almeno 100 m. rispetto al bordo delia ferrovia.
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b) -~ Sottozona D2

Zona per piccoli insediamenti artigianali a servizio delle zone

urbane-.
Non 2 ammesso in genere la costruzione per le case di abitazione,

sono ammesse eccezionalmente le abitazioni per il personale di custo

dia e per i airigenti.

) € = 35%

Altezza massima = m.9,00
Distacco minimo dai confini = Mo 8
Distacco minimo dalla strada = m. 8

Ampiezza minima del lotto =ng .. 2.000.

C) sottozona D) :
. Zonn per -insediamenti industriali esterni al Consorzio per l'area
di Sviluppo Industriale Roma-Latina.

In tale-zona si applicano,come per la sottozona D1 e in quanto
compatibile,le norme tecniche del-P.R.7%. redatto dal Consorzio per
1l'area di Sviluppo Industriale Roms-Latina con le sesguenti preci-
sezioni:

-ofni intervento @ subordlnﬂto alla form=awzione ed approvazione di
uno strumento urbanisiico attuativo del P.R.G. (plano particolareg-
.giato o piano ‘di edificazione e #rbanizzazione);
—nrima‘della'loro'apnrovazione'tutti gli strumenti urbanistici
attuativi debbonc “egsere tresmessi al Consorzio per 1'Area di
Sviluppo Industriale Roma-Latinsa;

—entro 20 ginrni dalla dste di arrivo dello qfrumento urbanistico
attuative 11 :Consorzio per 1'Area di Sviluppo Indu¥triale Roma—
‘Latina ha facolt® di formulare e trasmettere AL Comune di Sezze
eventuali osservazioni sul contenito dello strumento medesimo.
-in ordine alle eventuali osservazioni del Consorzio ASI loma~
Latina 1'Amministrazione Comunale ha 1'obbligo’di consultnare la
Jommissione Urbsnisticn e la Commissione Bdilizia Corunale; di
tali pareri deve.essere dato atto nel provvedirmento 'di approva-
zlone dello gfHrumento urbanistico attusativo.

o
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b) - Sottozona D2

Zona per piccoli insediamenti artigianali a servizio delle zone
urbane.
. Non & ammesso in genere la costruzione per le case di abitazione,
sono ammesse eccezionalmente le abitazioni per il personale di custo

dia e per i dirigenti.

KX = 35%

Altezza massima = m.9,00 s
Distacco minimo dai confini = ms 8
Distacco minimo dalla strada = m. 8
Ampiezza minima del lotto -mg.- 2.000.




CHE, relutivamente al punto ¢) — soppressione dell’obbligo di formazione di pilani
panicolareggiall di atwazione o piani di esccuzione & urbanizzazione — non appare possibile
derogare da tale disposizione geaerale che rova un preciso riscontro in quanto prescritto
dalla Leppe regionale 22 luglio 1974, n. 34 concernente le «Lotlizzazioni & sCOpoO edilizion;

CHE, per quanio concerue intine il punto b) soprariportuto, non si ritiene possibile — in
considerazione delle finalitd perseguite dal Consorzio ASI di Roma — sopprimere ogni
rapponio lra phi intervent e le iniziatve industriall € artgianali del singoli comuni ed il
Consorzio medesimo;

CHE, d’alua parte, appare comprensibile il desiderio del Comune di Sexze di poter
disporye con una certa autonomia di un insediamento industriale ed artigianule da realizzare ¢
pestire a livello comunale;’

~ CHLE, allo scopo di conlemperare entrambe le esigenze soprarichiamate, alllart. 34 delle

porme tocniche di attuazione del P.R.G., dopo il paragrafo b) (sotiozona D2), va uggiunta la
scpucnle djs!x)sizjonc relativa alla nuova zona D3:

C) sotrozona D3 .
Zona per ioscdiamenn industriali ed arigianali estermi al Consorzio per Varea di
Sviluppo Industriale Roma-Latioa. '
In tale zona si applicano, come per la sottozona D1 e in quanio compatibili, le norme
“ocniche del P.R.G. redatio dal Consorzio per 'area di Sviluppo Indusinale Roma-Latina
con le scguenti predsazioni: )
— opni intervento & cubordinato alla formazione ed approvazione di uno strumento urbani-
stico attvativo del P.R.G. (piano particolareggiato o piano di edificazione e urbanizzazione);
— prima della loro approvazione tuui gli strumenti urbanistici .attuaiivi debbono essere
(rasmesst al Cousorzio per 'Arca di Sviluppo Intustriale Roma-Latina;
— cntro 20 giomi dalla data di arrivo dello strumento urbanistico attnativo il Consorzio per
’Area ¢i Sviluppo Industriale Roma-Latina ha facolia di formulare e trasmettere al Comune
di Sezze evenluali osservazioni sul contenuto dello strumento medesimo. '
) — in ordine alle eventuali osservazioni del Consorzio ASI Roma-Latina I’ Amministrazione
| Comunale ha Pobbligo di consuliare la Commissione Urbanistica ¢ la Commissione Edilizia
Comunale; di tali pareri deve essere dato atto pel provvedimento di approvazione dello
strumento urbanistico attuativo;
CHE, inolire, il secondo comma del succitato art.. 34 va sostituito dal sepuente:
«Tale zona si suddivide in ire sotiozone:

a) soitozona Pl — indusinia; . ,
b) soizozona D2 — artigianato; .

¢) sottozona D3 — industria e artigianaton;

CHE, in conseguenza di quanio sopra specificato, Ia variante relativa alla zona industria-
le di che wranasi & meritevole di approvazione secondo le proposte comunali graficizzate nella
planimetria n. 8p in scala 1:5.000, ma con V'integrazione pormativa di cui sopra;

CONSIDERATO, per quanto riguarda IPosservazione presentata dal Sig. Fanella Ameri-
go (prot. n. 7674) avverso e previsioni della variante di che trauasi, che — pur non
sussistendo I’obbligo giuridico per I’ Amministrazione di pronunciarsi su di essa, in quanto, a
differenza delle opposizioni, ¢ da assimilare a semp

lice denuncia — si ravvisa tuttavia

I'opportunita di prenderla in esame come apporto collaborativo ai fini del perfezionamento
della variante;

CHE, comunque, I’osservazione medesima va respinta in conformita alle controdeduzio-
ni comunali, in quanto, sul piano giuridico, V'art. 57 del D.P.R. 21 ottobre 1975, n. 803
(Regolamento di Polizia Moruaria) va mterpretato nell’ambito ¢ nei limid di cui alP’art. 338

Streleio delibernzione della Giranta Hezionale 022145 del 0 A& Vi

Comar g i Qe ":::FL:“"I'O 1977"
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"Tipo edilizio:
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ART. 35

ZONA E =~ AGRYCOLTURA

Appartengono alla zona E le parti del territorio destinate ad

usi agricoii.

Destinazione edilizia;

costruzioni inerenti alla attivitd defla

agricoltura, costruzioni isolate.

Case coloniche, edilizia rurale; per le Cow

1

struzioni & obbligatoriaAWa copertura con

falde inclinate e sovrastante manto di tego

les

Tale zona si divide in e sottozone;

a) sottozona B,
b) Sottozona E2

8) Sottozona B

3

27

\.




’ Sottozona E
- a) 0 "1

Te

A ltezza massima

, Distacco minimo dai confini

= 0,01 complesaivo

= @, 3,50

—_—

= @, 10,00

Vo




b) Sottozona E

) 2

Lotto minimo = mq. 20.000
Distacco minimo dai confinti ' = me 10
If = 0,08 mc/mq di cui

1) Per le abitazioni:
If = 0,03

altezza massima = m.6,50

2) Per gli evdificl attinenti alla conduzione dei fondi agricoli:
If = 0.05

altezza massima

m. 10
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c) Sottozona E3

If = 0,03 me/mg complessivo

1) Per le abitazioni:

altezza massima = m., 6,50

2) Per gli edifici attinenti alla conduzione dei fondi agricoli:

altezza massima = m, 10

distacco minimo dai confini

i

m 10

lotto minimo

0

mg. 20.000

£y
-
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ART, 36
SONA F - SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALL

3

1) Tee aree della zona F sonn rlastinatn alle attrerzzature di servizio e 1a
7zona si divide in seil sottozane:
fotEnTona Fy ¢ le cui aree sonn destinate a servizi generalil pubblici e ge
stiti da enti mibblici;

Sottozona Iy : le cuil aree sono destinate a servizi generali di interesse

pubblico, anche di pronrietd privata;
Sottozona F3: le ecul aree sono destinate a verde attrezzato;
Snttozona F4: le cul aree sono destinate ai servizi per l'industria;
Sottozona F5: le cui aree sono destinate a parcheggi pubblici;

Sottozona Fg: le chii aree sono destinate a impianti di depurazione delle
acque di fognatura,

2) I1 volume delle costruzioni realizzabile nelle aree'comprgse nella zona

2 11 seguente:

: a) Bottozona Fy 'ifz 2 me/mq

b) Sottozoma Fjp 1g= 0,5 me/mq

c) Sottozona Fj 1g= 0,1 me/mq

d) Sottoronma F, Lg= 2 me/mq

e) Sottozomna Fg inedificabile

f) Sottozona Fe 1e =0, 20 mc/mq

Nella zona F 1l'attuazione del Piano Regolatore Generale deve avvenire
esclusivamente mediante Piani Particolareggiati Plani di Esecurione, ed Ur
banizzazione alla cui approvazinﬁe & pertanto snbofdinata 1'autorizzazione
degli interventi edilizi diretti,

Per 1 nuovi insediamenti Ai carattere direzionale o commercinle deve es

sere rispettato 1l'art. 5, 2° comma del D.,M, 2,4.68 n. 1444,
La distribuzione dei volumi architettonici deve essere tale da consenti

re all'interno dei lotti la sistemazione di ampl spazi liberi.




- 3) Le installazioni che sarannc ubicate im dette aree sone gualle re-

lative alle sequenti attrezzatures t - - -

1 = scolastiche i S : "
2 = culturali

3 = religiese

- 4 - sanitarie o : -
_— .
[ f 5 - assistenziali -
S |
q P 6 - sportive

7 - ricreative.
ﬁ; K 8 = commerciali
[ 9~ amministrative
hfjj- | 10— trasportuali
o 11~ annonarie
- 12= turistiche-
! :'. 13- coabitative
14— verde pubbliéo attrezzato per 31 gluoce
15— impliantl tecnologici (acquedotti, elettrodetti impianti di depu=
- razione, ecc.).
d M 16~ installazioni speciali (autoveicolari, ferzoviari, telecomunicae
zioni, militari, cimiteriali, n.U. ecce.)

= = 17- impianti di servizio pef le industrie.
. a 18~ parcheggi pubblici
19~ bdmplanti di depuraziona delle acque di fognatura,
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y 4)_Appartengono alla Sottozona F{ le maggiori installazioni xelative al

! "punto 3° quali quelle di cui al numeri: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,14,15,
| - .

t+16,1§,

5?°Appartengono.alla Sottozona Fy le attrezzature corrispondenti alle esi

., | genze fondamentali_della popolazione, non necessariamente pubbliche qua

— I_liJ culturalil, turisciche, alberghiere, comﬁerciali, direzionali, pef
"lo spettacdlo, religiose, sanitarie & ass::tenziali, trasportuali,

8) "Appartengono alla Sottozona F3 quelle relative ai numeri 6,7,12,14 del
precedente punta 3°, '

7) Appartengono alla Sottozona Fy quelle relative ai numeri 15 e 17 del

“precedente punto 3°, e
| . Appartengono alla Sottozona Fs5 quelle relative al numero 18 del prece
~dente punto 3°,

Appartengono .. alla Sottozona Fg quelle relative al numero 19 del pre
cedente punto 3°, : S -

°?



ART. 37°

ZONA G -~ CAMPAGNA. PARCO

- Tale zona & destinata ad una residenza che 8i inserisce ir un tes-
suto sémiurbano gia esisreafe- In questa zona & obbligatorio i1 ri.
spetto delle alberature esistenti e delle caratteristiche panorami,

cJ..‘.
che ambientali.

- E' ammessa la costruzione di residenza in edH fici isolari, associa-
ti a schiera o secondo composizioni 1iberee

Nella zona G l'attuazione del Piano Regolatore Generale deve avve
nire mediante Piani Particolareggiati o Plani d&i BEsenzione e Urbaniz-
zaz1one, che devono essere sottoposti preventivamente all’ approvazio-
ne della SOprintendenza ai Honumenti e dell'Ispettorato Regionale de
le Foreste;

Attraverso 1 Plani Particolareggiati e i Pi?ni di Esecuzione e U1
banizzazione devono egsere definite le soluzioni relative alla viabi]
td locale e devono essere reperite le aree necessarie per i servisi
in modo da sodéisfare le prescrizioni di cui aliltart.4 paragrafo 3 de
D:M. 2.4.1968 n.1444.

Nella elaborazione dei PIani Particolareggiafi 0 di Esecuzione
e Urbanizzazione deve essere data la preferenza a soluzioni urbanistj

che che prevedano la concentrazione deli volumd costruibiii in base Ej

1'indice di Fabbricabilitd territoriale Cit =0,15 mc/mq.) La concen-

trazione dei volumi deve avvenire in modo che i1 rapportc fra i1 vo-
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lume degli edifici e la superficie fondiaria df loro pertinenza non
sia superiore a 1 mc/mq e fermo restando il valore dell'indice dd Fab
bricabilita territoriale.

Inoltre 1 volumi devone essere concentrati in modo da non impegna
re le arge soggette a vincoli imposti dall‘Igpettorato Regionale dell.
Forestea

I piani di Bsecuzione ed Urbanizzazione deveno interessare una su

ot®
perficie territoriale non inferiore a 20.000 mq.

Prima dell‘approvazione dei Piani Pafticolareggiati o di Esecuzio
ne e Urbanizzaiioae da parte degll organi competenti si possono amme t
té;re interventi edilizi diretti ma soltanto con wn indice di Pabbrica
bil,.lité fondiaria non superiore a 9,03 mc/mqe.

: Sia per i Piani Particolareggiati e di Esescuzione e Urbaﬁi z;azic»«
ne e sia per gli interventi edilizi diretti dal volume costruibi le,in
base all'indice di Ffabbricabilitd da applicare, deve essere detratto
i1 volume degli edifici esistenti.

Negli interventi edilizl diretti & pra:critta 1'applicasione ded

seguent] indici: . _
ix L 0'15 mn/tnq l

Altezza massima m. 6,50
Distacco minimo dai confini = m.5
Distacco minimo dal filo stradalg = m-6

M staceo minkmo tra gii edifict »m B 1Q - -
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ART. 38
ZONA H- PARCO PUBBLICO

Le aree della Zona H sono destinate alla formaziome di Parchi Pubblici,
La zona H s8i divide in due sottozone:

a) Sottozona Hy

b) Sottozona Ho

a) Sottozona Hy =« Parco Pubblico

Questa sottozona & destinata alla creazione di parchi pubblici,

In sede di adozione del piani particolareggiati di esecuzione pud esse
re previsto, in aree incluse nelle zone a parco pubblico e ritenute parti
colarmente idonee per le specifiche destinazioni di cui appresso, la crea
zione di impianti sportivi pubblici nonché costruzionikper ospitare parti
colari attivitd che rivestano contemporaneamente i carétteri‘qi pubblica

iniziativa e di pubblico interesse,

Tali costruzioni non devono arrecare alcun pregiudizio al godimento e

all'agibilitd del paro pubblico da parte della cittadinanza, alle albera
ture esistenti e alle caratteristiche panoramiche ed ambientali del comples
80, : l !
If = 0,02 mc/mq
b) Sottozona H2 -~ Parco Naturale

Per la sistemazione del parco naturale sulle pendici del Monte Sempre

visa deve essere redatto un piano particolareggiato esteso all'intera su-

perficie del parco stesso,

" Nella elaborazioné del piano particoléreggiau) devono essere segulti i
seguentl criteri:

1) All'interno del parco non devono essere previsti tronchi stradali con
funzioni. veicolari, ma soltanto percorsi pedonali o per cavalcature e
nel rispetto dell'ambiente naturale;

2) L'accesso dei veicoli deve essere limitato esclusivamente ad apposite
zone di sosta situate lungo la viabilitd esterna del parco; si pud fare
eccezione soltanto per esigenze inderogabili quali 1‘'esecuzione di lavo

rl e la manutenzione del parco e comunque sempre limitatamente allo

stretto necessario;

3) All'interno del parco deve essere vietata qualsiasl costruzione o manu

E—




"

_77._

fatto e qualsiasi alterazione dell'ambiente naturale, fatta eccezione
soltanto per alcune attrezzature turistiche; queste devono essere realiz
zate con un indice di fabbricabilitd territoriale non superiore a 0,001 mc/mq
e devono essere localizzate in punti i1l pil possibile periferici rispetto
al perimetro del parco.

Il piano particolareggiato, per la sistemazione del parco naturale del
Monte Semprevisa, deve essere sottoposto preventivamente all'esame dello

Ispettorato Regionale delle Foreste e della Soprintendenza ai Monumenti del

Lazio e deve riportare il benestare dei predetti uffici,

°%




ART. 39

ZONA I — ZONE VINCOLATE

Per tale zona & prescritto gemericamente il vincolo assoluto di inediff

cabilitd ed & ammesso soltanto l'esercizio delle attivitd agricole.
Tale zona 81 suddivide in tre sottozone:

a) Sottozona I{ = vincolo di rispetto panoramico e ambientale

b) Sottozona Iy = vincolo di rispetto archeologico

c) Sottozona I3 - yincolo di rispetto cimiteriale.

a) Sottozona I4 — Vincolo di rispetto panoramico .e ambientale

Nelle zome soggette a vincolo panoramico e ambientale & consentito, me
diante singole licenze, demolire le costruzioni esistenti di un solo pré
prietarfo e costruire le stesse cubature in un solo edificio a condiziome
che sia stata ottemuta l'autorirzazione della Soprintendenza al Morumenti
e che le costruzioni risultino censite in catasto alla data di adozlome del
P.R.G,

Qualunque richiesta dovrd essere corredata da rilievi planovolumetrici
e foto che documentino la effettiva situazione di fatto,

b) Sottozona I, - anéglg di rispetto archeologico,

Non sono ammesse nuove costruzioni, sono ammesse esclusivamente, pre

7

via sutorizzazione delle Soprintendenze ai Monumenti e alle Antichitd del
Lazio opere di manutenzione, e restauro, ai fini fgienici, degli edifici
esistenti, alla data di adozione del presente P.R,.G.

c) Sottozona I4 = Vincolo di rispetto cimiterilale

Non sono ammesse nuove costruzioni.:

Sono ammesse esclusivamente opere di manutenzione e restauro, ai f1
ni igienici, degli edifici regolarmente accatastati alla adozione del pre
sente P.R.G.

Sono consentite soltanto piccole costruzioni per la vendita di fiori

od oggetti per 1l culto e l'onoranza dei defunti.

Qe
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CAP. V - NORME SPECIALI

ART., 40

COSTRUZIONE DELLE INFRASTRUTTURE PER LE'TELECOMUNICAZI_Q
NI E PER IL TRASPORTO DELL°ENERGIA ELETTRICA.

La costruzione dei manufatti e delle 1nsta11az1on1
necessari per 1l'esercizio delle telecomunicazioni evSQi
il trasporto dell'energia elettrica é& subordinata all‘au
rizzazione dell!Amministrazione Comunale.

La progettazione e la localizzazione delle predet
té installazioni e manufatti, quando essi ricadano nella
parte collinare del territorio comunale, devono essere
effettuate con particolar1 cautele allo scopo -di non al
terare l'ambiente naturale e il pagpaggio. In tali casi
1%autorizzazione dell'Amninlstrazione Comunale deve es
sere precedante dal parere favorevole della Soprintenden
za al Monumenti e-dell'fspettorato Regionale delle Foreste.

I predetti manufatti e"installazioni’non;possono
comunque essere localizzati nell'ambito della zona vinco

lata a parco naturale sulle pendici del Semprevisa.

[
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ART. 41

ZONA I - IMPIANTI FERROVIARI

In tale zona & ammessa la costruzione degli edi-
Fici e degli impianti connessi all®esercizio -ferrovia-
rio. Non é ammessa la costruzione di edifici per uso re
sidenziale, fatta eccezione soltanto per gli alloggi del
personale di cui é necessaria la preseﬁza continuailug
go la linea ferroviaria. a

‘@1li edificl occorrenti per gli alleggi di detto
personale, debbono rispettare le norme di cui. allvart.
33 paragrafe @ (sottozona C3) e sul loro sedime non:dég
bono sorgere altri edifici od impianti Perroviari diaf

qualunque natura.
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ART, 42

DISTANZA DI RISPETTO DALLE STRADE E DAI GCORSI D'ACQUA

Per tutte le strade del territorio comunale valgono le disposizioni

del D.M. 1/4/1968 n., 1404 salvo quanto diversamente e pil restrittivamente

prescritto negli elaboratti: grafici del P.R.G.

In tutto il territorio comunale gli edifici, a qualunque uso siano

adibiti, non possono sorgere ad una distanza inferiore a m,50 dal ciglio

alto delle sponde dei corsi d'acqua compresi negli elenchi delle acque
pubbliche,

Tale distanza & aumeritata a m,100 per tutto il corso del fiume Ufente.

RS

°%
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ADT, 42

LICENZA IN DEROGA

I1 rilascio della licenza in deroga alle norme d'attuazione del F.R.G.
@& congentito alle seguenti condizioni:
a) che si tratti di edifici pubblici o di pubblico interesse;
b) che sia statas richiesta ed ottenuta l'autorizzazione della Regione e
della Soprintendenza ai Monumenti in zone soggette a vincoloj
c) che il rilascio della licenza sia preventivamente deliberato dal Comnsi
glio Comunale; sentita la Commissione Urbanisticaj
d) siano rispettate le disposizioni di cul all'art. 3%1egge 21/12/1955,

>
n. 1357,
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ART, %4

NORMA TRANSITORIA

Ltattuazione delle previsioni del P.R.G. relative al mercato ortofrut
ticolo in localitd Sezze Scalo & subordinata all'approvazione del tracclato
definitivo dell'Asse Civile Industriale Roma-Latina,

Pertanto dette previsioni, contraddistinte da apposita simbologia gra
fiéa, potranno essere attuate soltanto dopo la definitiva approvazione del

tracciato esecutivo dell'Asse da parte degli Organi Competenti.

4
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ART, 45

PROGRAMMA DI ATTUAZIONE DEL PTANO

8
-ll

L'Ammlnlstraz1one Comunale Fformera all®inizio

di ogni biennio un "programma di attuazione del pigx

no" che dovra contenere:

a)

b)

“2;

le indicazioni delle opere stradali, dei trisporti
@ dei parcheggi, déi servizi, delle zone verdi,del
le zone industriali e delle opere edilizie,delle
eventuali attrezzature 1ntercomuna11. da realizza
re per 1n111at1va dal Comune o di altri Enti Pub-
bllci;

11 programms-dei-piamrioy
cuzione che si intendoné-stediareed adottare;

11 programma dei-pimmi di edilizia economica e
popolare,



